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 فروش یک باب ساختمان اداري شرایط مزایده

 :مزایده گزار -  1ماده 

  – سعادت آباد  خیابان    به نشانی:10102744835به شناسه ملی  233495(سهامی خاص) به شماره ثبت    کارگزاري حافظ  شرکت  

  430029و شرکت مشاور سرمایه گذاري هدف حافظ(سهامی خاص) به شماره ثبت  8طبقه  - 30پلاك  –هجدهم غربی  _ علامه شمالی
 3طبقه  -30پلاك   –هجدهم غربی  _ علامه شمالی –سعادت آباد به نشانی:  10320820528به شناسه ملی 

 موضوع مزایده و آدرس: -   2ماده 

  باب ساختمان اداري به مساحت زیربناي یک    یاعیان   عرصه و  تمامی ششدانگ مالکیت انتقال  و  فروشعبارت است از    مزایده مورد  
با    طبقه  پنج  در  باشد.مترمربع ان اصلاحی می  34.96که    متر مربع  534.96متر مربع در قطعه زمینی به مساحت    35/1470  خالص

خیابان ولیعصر بالاتر از    واقع در07/03/1404مورخ  1404-/ك ح  0307مشخصات مندرج در گزارش کارشناسی پیوست به شماره  
   9خیابان بابک بهرامی پلاك  خیابان دستگردي 

 کدپستی
سند    رهشما

 تکبرگی

  عرصه مساحت 
 سند طبق 

 )مترمربع(
 ك ثبتیپلا

 پارکینگ 
 )(مترمربع 

خالص مندرج    اعیان  مساحت 
 در مصوبه شوراي معماري 

 )مترمربع(
 واحد 

1968656974 049131 

متر  534.96
مربع که  
34.96  

مترمربع ان  
اصلاحی  
  میباشد

 واحد یک شمالی  149.96 10.80 3467-30141-1

 واحد دوم جنوبی  144.11 10.80 3467-30142-2 049175 1968656973

 واحد سوم شمالی  149.96 10.80 3467-30143-3 049132 1968656971

 واحد چهام جنوبی  144.11 10.80 3467-30144-4 049127 1968656969

 واحد پنجم شمالی  149.96 10.80 3467-30145-5 049176 1968656968

 واحد ششم جنوبی 144.11 10.80 3467-30146-6 049137 1968656967

 واحد هفتم شمالی  149.96 10.80 3467-30147-7 049154 1968656966

 واحد هشتم جنوبی  144.11 10.80 3467-30148-8 049155 1968656965

 واحد نهم شمالی  149.96 10.80 3467-30149-9 049153 1968656964

 واحد دهم جنوبی  144.11 75.60 3467-30150-10 049174 1968656999

 مجموع  1470.35 172.80 -

 
و از کمیت،  ع قرارداد را رویت نموده  وضمو  ساختمان    بازدید و موقعیت ساختمان  محل عرصه و اعیان  از  اقرار و اعلام نمود که    گرمزایده

ضمیمه و شرایط  ر به شرح مندرج در آگاهی و اطلاع کامل دارد و تمامی شرایط مزبو  کیفیت، موقعیت و سایر خصوصیات مورد مزایده
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عمل آمد و همچنین  ه از طرفین بخیار غبن    و لو  کافه خیارات اسقاط  بدون هیچگونه قید و شرطی قبول و بر این اساس  را    اختصاصی 
 را از خود سلب و ساقط نمود.  حق فسخ برنده مزایده

 قیمت پایه مزایده: -  3ماده 

به مبلغ مندرج در فرم پیشنهادي قیمت که به تایید مزایده گر رسیده  با توجه به متراژ مندرج در ماده دو  مبلغ پیشنهادي مزایده گر
 باشد.نکمتر ریال سه هزار و صدو نود میلیارد ریال و به حروف مبلغ 3.190.000.000.000 بایستی از مبلغ پایه واست 

 سپرده شرکت در مزایده: -  4ماده 

 ریال000/000/000/100: سپرده الف: مبلغ
سپرده:  ب:   شاملنوع  مزایده  در  شرکت  تضمین  حساب    ،انواع  به  نقد  وجه  یا  الذکر)  فوق  مبلغ  (معادل  بانکی  ضمانتنامه 

به نام شرکت  1801043نزد بانک تجارت  کد بانک    IR٦۲۰۱۸۰۰۰۰۰۰۰۰۰۰۱۰٤۳۱۸۷۸۹و یا شماره شباي     104318789شماره
گر می بایستی تضمین  گزار ارائه گردد، مزایدهگر واریز و فیش واریزي آن به مزایده(سهامی خاص) از سوي مزایده  کارگزاري حافظ

به    مربوطهشرکت در مزایده را در زمان مقرر در اسناد مزایده در پاکت   به همراه سایر اسناد مزایده  قرار داده و  لاك و مهر شده 
 گزار تحویل نماید. مزایده

 

بایستی به صورت  له) و سایر اطلاعات ضمانتنامه میگزار (مضمونعنه) و نام مزایده*ضمناً نام شرکت متقاضی (مضمون
له در  عنه و مضمونکامل در ضمانتنامه شرکت در مزایده نوشته شود. بدیهی است در صورت عدم درج نام کامل مضمون

نمی اعتبار  داراي  صادره  ضمانتنامه  بانک  توسط  مضمونضمانتنامه  بنابراین  میباشد،  صدور  عنه  هنگام  در  بایستی 
 ضمانتنامه توسط بانک بررسی و دقت لازم را معمول نماید.  

 شرایط پرداخت مبلغ موضوع مزایده:  -   5ماده    

 پرداخت نماید:  ذیلرا به شرح   پیشنهادينماید کل مبلغ  تعهد می برنده مزایده
دویست و شانزده میلیون و نهصد و پنجاه وپنج هزارو صدوچهل وهفت  ریال معادل    2.169.551.470از قرار هرمتر مربع    موضوع مزایدهمبلغ کل  

در وجه فروشنده پرداخت   داریتوسط خر  ریباشد که به شرح ز  تومان می سیصدونوزده میلیارد  ریال معادل  3.190.000.000.000تومان جمعاً
 . خواهد شد

هم  تومان  دویست و هشتادو هفت میلیاردو صدمیلیون  ریال به حروف  2.871.000.000.000به مبلغ  مزایدهدرصد از ارزش کل موضوع    90  - 1
از مبلغ این بند به حساب شرکت کارگزاري    %90گان (به حساب فروشند  زی وارارائه چک تضمین شده بانکی یا  به صورت    انعقاد قرارداد  زمان با 

 گردید. مربوط پرداخت   ينقد ش یف یطبه حساب شرکت مشاور سرمایه گذاري هدف حافظ)   %10حافظ و 

در صورتی که سپرده در مزایده به صورت نقدي به حساب فروشنده واریز شده باشد، مابه التفاوت مبلغ مورد اشاره و سپرده شرکت در    :1  تبصره
 مزایده، می بایست به حساب فروشنده واریز گردد(مبلغ سپرده از مبلغ قابل پرداخت به شرکت کارگزاري کسر می گردد). 



 
 
 
 

 گر مهر و امضاي مزایده                                                                                                                     

 

 خواهد شد.  پرداخت سند در دفترخانه يبا تنظیم و امضامان همز  مزایدهاز ارزش کل موضوع  10%_ 2

 تاریخ تحویل: -  6ماده 

طی صورتجلسه اي تحویل   5ماده    1بند    لغمب  واریز,ومنوط به  فروش  روز کاري پس از امضاي قرارداد  10حداکثر    مزایدهواحد هاي اداري موضوع  
 خواهد شد.  برنده مزایده

 زمان انتقال اسناد: -  7ماده 

 منتقل خواهد شد.  برنده مزایده به نام   سنداین  5ماده 1مربوط به بند   مبلغروز کاري پس از وصول  30حداکثر  مزایدهاسناد ملک موضوع 

 اعلام می گردد.  برنده مزایدهتوسط فروشنده به  فروش دفترخانه و تاریخ قطعی و دقیق انتقال اسناد پس از امضاي قرارداد :2تبصره

  یسند رسم  م یبر تنظ  ی مبن  یفیمورد تکل  حسب  گانفوق الذکر، فروشند  5ماده  1در صورت عدم پرداخت ثمن معامله، موضوع بند    : 3تبصره

  گان تعهدات خود را به انجام رساند فروشند  برنده مزایده   است هر زمان که  یه یبد،  نخواهد داشت  مزایدهموضوع    لیو تحو  مزایدهبرنده  به نام    انتقال
خصوص از خود سلب و    نیهر گونه ادعا و اعتراض را در اح  حق طر  لهیوس  ن یبد  برنده مزایدهو    د نباشی  متعهد به انجام اقدامات مربوط م  زین

 . دینما  یساقط م 

 گزار نماید:بایست همراه پیشنهاد قیمت، تحویل مزایدهاسناد مزایده و مدارکی که متقاضی می -   8ماده 

 اوراق شرایط مزایده.  -۱

 برگی. کپی سند مالکیت تک  -۲

/  0307به شماره07/03/1404صادر شده در تاریخ    بانک ایران زمین نفره منتخب    3گزارش کارشناسی صادره توسط هیات   -۳
   1404-ك ح

ملی و شناسنامه تمامی صفحات اعضاء  آخرین تغییرات و صاحبان امضاء مجاز و کپی کارت  تاسیس و  کپی آگهی روزنامه -٤
 متقاضی/ متقاضیان (شخص حقوقی)  هیأت مدیره

 متقاضی/ متقاضیان (شخص حقیقی)   ملی و شناسنامه تمامی صفحاتکپی کارت -٥

  یکصد میلیارد(  100،000،000،000(معادل    سپرده شرکت در مزایده  یا مستندات مربوط به  کپی چک بانکی تضمین شده -٦
 . ریال)

 پیش نویس قرارداد (لازم هست تمام صفحات متن قرارداد توسط متقاضی مهر و امضاء گردد).  -۷

 .برگ پیشنهاد قیمت -۸
 تعهدنامه رویت ملک موضوع مزایده. -۹

 مدارك احتمالی ارسالی به متقاضیان در دوره برگزاري مزایده.   -۱۰

 تحویل شود.  پیشنهاد قیمت اسناد فوق می بایست توسط متقاضی مهر و امضاء شده و همراه 
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 تسلیم پیشنهادها: -   9ماده 

بایست مدارك خود را به شرح ذیل داخل پاکتهاي الف و ب و ج به صورت جداگانه و لاك و مهر شده  پیشنهاد دهندگان می -۱
گر و محتویات آن نیز به وضوح نوشته باشد.  و جمعاً در پاکت لاك و مهر شده دیگري گذاشته و روي آنها نام و نشانی مزایده 

 باشد. گر میبدیهی است مسئولیت عدم انجام موارد مطروحه در این ماده متوجه مزایده

گزار به پیشنهادات مبهم، مخدوش، مشروط و بدون سپرده و پیشنهاداتی که بعد از انقضاء مدت مقرر در برگ شرایط  مزایده -۲
 برسد و یا روش مزایده رعایت نشده باشد ترتیب اثر نخواهد داد.

 شود.)پاکت الف (یک پاکت که با حرف «الف» مشخص می

 گیرد. تضمین معتبر شرکت در مزایده تهیه شده مطابق شرایط مزایده در پاکت «الف» قرار می 

 شود.)پاکت ب (یک پاکت که با حرف «ب» مشخص می

 آگهی تاسیس  -۱

هاي تغییرات مندرج در روزنامه رسمی بالاخص آخرین تغییرات در شرکت متقاضی و اعلام اسامی مدیران و صاحبان  آگهی -۲
                                             امضاء مجاز و ارائه فتوکپی شناسنامه و کارت ملی آنها.                                                                           

 اعلام آخرین آدرس شرکت متقاضی شامل: استان، شهرستان، خیابان، کوچه، پلاك، تلفن ثابت و همراه و کد پستی ده رقمی. -۳

مهر شرکت و امضاء آنها توسط  تمام صفحات برگ شرایط عمومی و اختصاصی مزایده و نمونه قرارداد پس از منقوش شدن به   -٤
 صاحبان امضاء مجاز و امضاء و اثر انگشت براي اشخاص حقیقی.

 گزار.سایر موارد مورد نیاز به تشخیص متقاضی یا اعلامی از سوي مزایده -٥
در مورد اشخاص حقیقی ضمن اعلام آخرین آدرس دقیق محل کار و محل سکونت و شماره تلفن ثابت و همراه، قرار دادن    : 4تبصره

بایستی توسط شخص  کپی شناسنامه و کارت ملی متقاضی در پاکت ب الزامی است. ضمناً تمامی اسناد مزایده و مکاتبات مربوطه می
 حقیقی امضاء و با اثر انگشت تایید گردند.

در پاکت ب قرار     استخراج باشد نباید   تمام یا بخشی از مبلغ پیشنهادي قابل  از آن  که به قیمت مربوط باشد و   هرگونه اطلاعی  توجه:
 گیرد. 

 شود.)پاکت ج (یک پاکت که با حرف «ج» مشخص می
 قرار دادن فرم پیشنهاد قیمت پس از تکمیل آن بدون خط خوردگی و با مهر و امضاء مجاز.  -۱

 باشد. میروز کاري  30اعتبار قیمت پیشنهادي از زمان آخرین روز مهلت تسلیم پیشنهادها به مدت  -۲

 کنند.  پیشنهاد تسلیم توانند بیش از یک نمی کنندگان در مزایده یک از شرکت ضمناً هیچ
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 :زمان و محل تحویل اسناد مزایده -  10ماده 

  16:00بایست برگ پیشنهاد قیمت را تکمیل و همراه سایر اسناد مزایده مهر و امضاء نموده و در پاکت در بسته تا ساعت  متقاضی می
آباد  خیابان  واقع در تهران،    کارگزاري حافظ(سهامی خاص) تحویل شرکت   19/03/1404مورخدوشنبه    روز   _ علامه شمالی  –سعادت 

 نموده و رسید دریافت نماید.  8طبقه  - 30پلاك  –هجدهم غربی 
 

 :زمان بازگشایی پاکت ها (پیشنهادات)  -   11ماده 

(سهامی خاص) واقع در تهران،   کارگزاري حافظشرکتمحل  21/03/1404 مورخ چهارشنبه روز 11پاکت ها (پیشنهادات) در ساعت 
بازگشایی و صورتجلسه خواهد      1997983874به کدپستی    8طبقه    - 30پلاك    –هجدهم غربی    _ علامه شمالی  –سعادت آباد  خیابان  

 شد.
ها بلامانع  در جلسه بازگشایی پاکت  "کارت ملی و معرفی نامه" حضور متقاضی (شخص حقیقی) و نماینده شخص حقوقی با شرط ارایه  

 باشد. می

 :انتخاب برنده مزایده -  12ماده 

گزار بررسی و اشخاصی که  روز بعد از بازگشایی توسط مزایده  4بازگشایی پاکت ها اسناد و مدارك متقاضیان حداکثر تا  صورتجلسه  
قبول مزایده آنان مورد  بقیمت پیشنهادي  انتخاب و سپرده سایر شرکت هگزار است (حداکثر دو متقاضی)  اول و دوم  نفرات    عنوان 

بعد به حساب بانکی اعلام شده در برگ پیشنهادات قیمت مسترد خواهد شد چنانچه هیچ یک از    . کنندگان حداکثر تا یک هفته 
گزار نباشد سپرده تمامی متقاضیان حداکثر تا یک هفته به حساب بانکی اعلام شده ایشان مسترد خواهد  پیشنهادات مورد قبول مزایده

 شد.
ابتدا به برنده اول بصورت حضوري و یا  از طریق پست به آدرسی که در  گزار بلافاصله بعد از انتخاب نفرات اول و دوم،  مزایده -

بعد    تقویمی   روز   6بایست حداکثر  برگ پیشنهادات اعلام کرده، موضوع برنده شدن ایشان را اعلام خواهد نمود و ایشان می
به مزایده برنده شدن  یا  گزار مراجعه و  از اعلام  بند    چک فیش  و شرایط پرداخت مبلغ موضوع مزایده راتحویل    1موضوع 

 نماید.قرارداد را امضا 

  بعد از اعلام برنده شدن، نسبت به ایفاي تعهدات خود و تحویل چک ها تقویمی  روز  6چنانچه متقاضی (برنده اول) حداکثر  -
گزار ضبط و این مراحل دقیقاً براي نفر دوم تکرار  اقدام ننماید، سپرده شرکت در مزایده ایشان به نفع مزایده یا فیش واریزي

 و با ایشان نیز مشابه نفر اول اقدام خواهد شد.

 سایر شرایط:  - 13ماده  
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کاربري و یا انجام ساخت و ساز  تغییر  و در صورت هرگونه    ملک مورد معامله صرفاً جهت استفاده اداري واگذار خواهد شد  -۱
که موجبات محدودیت در انتقال اسناد را فراهم آورد،  انتقال سند،    زمان تا  نسبت به شرایط فعلی، پس از تحویل ملک  مازاد  

 می باشد.  برنده مزایدهمسئولیت آن به عهده 
 مزایده گزار در قبول یا رد تمام یا هریک از پیشنهادت واصله مختار است. -۲
است    به شرکت مشاور سرمایه گذاري هدف حافظ (سهامی خاص) بخشی از ملک (معادل یک دهم کل ساختمان) متعلق   -۳

شده    واگذاربه شرکت کارگزاري حافظ    07/03/1404مورخ    153224شماره    نامهطبق    واحداین  برگزاري مزایده  مجوز  که  
 است.

اموال و اثاثه موجود در ملک موضوع مزایده، به قیمت کارشناسی که    ، و توافق فروشنده  برنده مزایدهدر صورت درخواست   -٤
 واگذار می گردد.   برنده مزایدهمتعاقباً انجام خواهد شد، به 

گزار، تا قبل از برگزاري جلسه بازگشایی پاکت ها با  متقاضی شرکت در مزایده بعد از تحویل پاکت پیشنهاد خود به مزایده -٥
 تواند از شرکت در مزایده انصراف دهد.  گزار میارسال درخواست کتبی به مزایده

برنده مزایده قبل از تسویه کامل ثمن معامله، حق فروش و واگذاري عین و منافع کل یا بخشی از ملک (مورد مزایده) را به   -٦
 غیر ندارد. 

امکان انتقال سند بنام شخص یا اشخاص دیگر وجود دارد    مزایده  در صورت تسویه کامل ثمن معامله و با درخواست برنده -۷
بایست این  هاي متعلقه از قبیل مالیات، وغیره به عهده برنده مزایده است و قبل از انتقال سند میدر این صورت هزینه

 ها تسویه شود. هزینه

کیف آن آگاهی کامل دارد و تمام اسناد و مدارك،  ونماید که از ملک مورد مزایده بازدید کرده و از کممتقاضی اقرار می -۸
نویس قرارداد را بررسی و با آگاهی کامل شرایط امضاء نموده و آدرس و مشخصات خود را بصورت  اسناد مزایده و پیش

کامل اعلام کرده است. در صورت عدم دقت در بررسی اسناد مذکور و سایر اسناد و شرایط مزایده مسئولیت عواقب احتمالی  
نماید که تمام مقررات و شرایط را مطالعه و قبول دارد و  باشد و ایشان با امضا این اسناد اعلام میآن به عهده متقاضی می

ک موصوف را با شرایط اعلامی و وضعیت  گزار نیز مل باشد و مزایدههیچگونه اعتراضی بعد از برگزاري مزایده پذیرفته نمی
 موجود به برنده تحویل خواهد داد.

ارائه پیشنهاد از طرف متقاضی در حکم آن است که نامبرده از جزئیات و کم و کیف مورد مزایده وفق مفاد مندرج در کلیه   -۹
بندها کاملاً مطلع بوده و حق هرگونه ادعا یا اعتراض بعدي را در هر زمینه با امضاء این اسناد از خود سلب و ساقط می  

 نماید. 

هاي شرایط مزایده را امضاء و اثر انگشت (جهت افراد حقیقی)  بایست کلیه مستندات شرکت در مزایده و برگهمتقاضی می -۱۰
 و مهر و امضاءهاي مجاز (جهت اشخاص حقوقی) نماید.
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پیش -۱۱ مزایده  اسناد  میهمراه  ارائه  متقاضی  به  فروش  قرارداد  مینویس  متقاضی  و  قیمت  شود  و  خود  مشخصات  بایست 
پیشنهادي را در جاهاي خالی قرارداد درج و قرارداد را امضا و مهر و همراه سایر مدارك در پاکت دربسته، تحویل نماید.  

و غیره پس از اعلام برنده شدن تکمیل خواهدشد.)  یا فیش واریزي  ها  (سایر جاهاي خالی از جمله مشخصات مبلغ چک 
بدیهی است کل شرایط مندرج در قرارداد مذکور در صورت برنده اعلام شدن متقاضی و امضاي قرارداد توسط مزایده گزار،  

 براي طرفین لازم الاجرا خواهد بود. 

هاي مزایده را امضا و مهر  بایست تمامی برگهچنانچه اشخاص بصورت مشترك در مزایده شرکت نمایند کلیه شرکاء می -۱۲
نمایند و درصد سهم هر یک از شرکاء هم در پیشنهاد درج شود. بدیهی است مسئولیت شرکاء در قبال مزایده گزار بصورت 

 تضامنی خواهد بود. در هر حال پیشنهاد خرید باید بصورت یکجا و در یک پاکت باشد.

مالیات نقل و انتقال به عهده فروشنده و هزینه دفترخانه (اعم از حق التحریر و حق الثبت) بالمناصفه به عهده فروشنده و   -۱۳
 باشد. برنده مزایده می

برنده  عوارض شهرداري تا قبل از تحویل مورد مزایده به عهده فروشنده بوده و پس از تحویل مورد مزایده به عهده    هزینه -۱٤
 باشد. می مزایده

در صورت تغییر مفاد و شرایط اسناد مزایده قبل از مهلت تحویل پاکت، موضوع تغییر بصورت کتبی به اشخاصی که اسناد   -۱٥
رسان و یا فاکس اعلام خواهد شد، لذا ضرورت دارد اشخاص زمان تحویل اسناد و  مزایده را دریافت کردند از طریق پیام

 مدارك مزایده شماره فاکس و همراه خود را جهت امکان تماس اعلام نمایند.

 با هماهنگی قبلی جهت بازدید از ملک مراجعه نمایند.  18/03/1404 مورخ یکشنبه  روزمتقاضیان می توانند حداکثر تا   -۱٦

به عهده برنده مزایده بوده و این مبلغ باید قبل از مبادله    میلیون تومان  210هزینه کارشناسی و آگهی مزایده تا سقف مبلغ   -۱۷
 قرارداد تسویه گردد. 

گردد  باشد و متعهد می نامه و دستورالعمل اجرائی آن میمکلف و ملزم به رعایت قانون مبارزه با پولشوئی و آئین  برنده مزایده -۱۸
عدم  و در صورت  نماید  پولشوئی شود، خودداري  به  منجر  اقدامی که  هرگونه  تمامی  از  مذکور،  مقررات  و  قوانین  رعایت 

 باشد.  می برنده مزایدهمسئولیت آن متوجه 

شنبه، جمعه و ایام تعطیل  در مواردي که در اسناد مزایده و قرارداد به روز کاري اشاره شده است، ملاك روزهاي غیر از پنج -۱۹
 باشد.رسمی می

با آقاي  در صورت ابهام در شرایط مزایده و نیاز به اطلاعات بیشتر و هماهنگی جهت بازدید، متقاضیان می  مسعود  توانند 
 تماس و سوالات و ابهامات خود را مطرح فرمایند. 09187033343ا شماره میرزایی ب
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با امضاء آن تمایل خود را براي شرکت در مزایده اعلام   با مطالعه و آگاهی کامل موافقت خود را با شرایط مندرج در مزایده و نیز 
و یا    کمال صحت عقل و اراده و اختیار حق هرگونه اعتراض را در خصوص تمامی مندرجات اسناد مزایده حاضر از خود  دارد و درمی

 نمایم.  سلب و ساقط می نماینده قانونی خود 

  اعلام و اسناد مزایده را امضاءبایستی مشخصات خود را  میطبق آخرین روزنامه رسمی    در صورت تعدد صاحبان امضاء مجاز آنها   تذکر:
 نمایند. 
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